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Bebauungsplan Nr. 89
" Westlich der RitterstralRe "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

%g: MU Urbanes Gebiet
ggggz Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

0,6 GRZ Grundflachenzahl
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
(0] Offene Bauweise
SH=0,40m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)
TH=750m TH Traufhohe als HochstmaR
FH=11,30m FH Firsthohe als Hochstmaf
—eme—= Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
E = Offentlicher Parkplatz

N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdhe (TH)
Firsthohe (FH)




1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 (1) BauGB und der BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im Urbanen Gebiet (MU)
Im Urbanen Gebiet (MU) sind Vergnugungsstatten i. S. d. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Tank-
stellen gemal Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Sockelhdhe ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen Erschliefungsstral’e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukaorper.

Die maximale Sockelhdhe (Oberkante fertiger Ful3boden des Erdgeschosses) betragt
0,40 m.

Die maximale Traufhdhe im Plangebiet betragt 7,50 m und die maximale Firsthdhe
11,30 m bezogen auf die Sockelhdhe.

Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Die Firsthdohe ist die oberste waagerechte
Kante des geneigten Daches.

Die maximale Trauf- und Firsthdhe gilt nicht flr untergeordnete Bauteile wie z. B.
Schornsteine, Antennen, Gelander, Abgas- oder Abluftanlagen, Aufzugschachte
oder -tirme. Fir solche Anlagen wird ein zu den festgesetzten Héhen um 2,00 m
hoherer Hochstwert festgesetzt.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 Abs. 3 NBauO)

Hinweis: Diese Anforderungen gelten auch flir alle baulichen Anlagen die nach
dem Landesbaurecht genehmigungsfrei sind.

§ 1 Anforderungen an Gebaude im Geltungsbereich

1. Fassadeneinheiten
a) Fassadeneinheiten missen unterschiedlich sein und darfen nicht in gleicher Form
nebeneinander wiederholt werden.
Zur Differenzierung kdnnen unterschiedliche FenstergroRen, Fenstergliederungen
und Fassadenlisenen Verwendung finden. Als Fassadeneinheit ist eine stral3en-

seitige optische Gebaudebreite von maximal 18,00 m anzusetzen.

2. Gliederung der Fassadeneinheiten
a) Die Fassaden mussen zwischen FassadenaufRenecke und nachstliegender
Wandoéffnung Wandstlcke von mindestens 0,50 m Fertigmal aufweisen.

b)  Der seitliche Abstand zwischen den Wandoffnungen muss mindestens 0,50 m
Fertigmal} betragen, der seitliche Abstand zwischen Wandoffnungen im Bereich
einer Giebelflache muss mindestens 0,24 m betragen.

3. Wandoffnungen (Arkaden, Tiiren, Tore, Schaufenster, Fenster)

a) Im Erdgeschoss sind Wanddéffnungen bis zu einer Breite von 3,00 m Fertigmal3
zuldssig. Hinter Arkaden sind breitere Wandoffnungen zulassig. In den Ober-
geschossen sind Wandoéffnungen bis zu einer Breite von 3,00 m Fertigmal3
zulassig.

b)  Alle Offnungen missen an ihrer Unterseite zwei rechte Winkel aufweisen und
bezogen auf die senkrechte Achse symmetrisch sein. Ausgenommen von
dieser Regel sind Wandéffnungen im oberen Drittel des Fassadengiebels bei
Satteldachern.

4, Markisen
a) Markisen sind sowohl feststehend als auch beweglich zulassig.




b)

d)

Dacher

Die Hauptdacher sind grundsatzlich mit einer Dachneigung von mindestens 30 °
herzustellen. Wintergarten o. a. (mit verglasten Aulenwanden) und unter-
geordnete Dachflachen bzw. Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von
insgesamt maximal 90 gm sind von der Mindestdachneigung ausgenommen.

Dachflachenfenster, die mit einem Abstand von mindestens 1,50 m in zum
Stral3enraum hin geneigten Dachern liegen, sind bis zu einer Einzelgrofie von
0,70 gm zulassig. In anderen Dachflachen liegende Dachflachenfenster sind bis
zu einer Grolie von mindestens 1,00 gm Grolde zulassig bei einem Zwischen-
abstand von mindestens 1,50 m Fertigmal}.

Bei Dachgauben muss ein Abstand von mindestens 1,00 m zwischen den
einzelnen Gauben eingehalten werden.

Gauben sind bis zu einer Breite von 4,00 m Fertigmal} zulassig, dabei muss der
Abstand zu Traufe, First und Ortgang mindestens 0,60 m betragen (waagerecht
gemessen). Das Verhaltnis von Breite zur Hohe der Ansichtsflachen in der
Gaube ist zwischen 1 : 1 und 1 : 1,5 frei wahlbar.

Zwerchgiebel sind zuldssig. Der Abstand der Wandoffnungen betragt unter-
einander mindestens 0,24 m, zur WandauRenecke > 0,50 m. Das Fensterformat
ist entsprechend § 1 Nr. 3 b) auszubilden.

Material

Fir die Wandflachen sind unglasierte Verblendsteine im Farbton rot entsprechend
des Brennprozesses in unterschiedlicher Oberflachenstruktur in den
Abmessungen bis zum Normalformat (NF) zu verwenden.

Gliederungselemente auf den Wandstlicken sind wahlweise in glattem Putz,
anstrichfahigem Beton oder in Sandstein auszufuhren. Dabei sind pro Fassaden-
einheit jeweils maximal 20 % zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial der geneigten Dachflachen sind nur rote, gebrannte,
nicht glasierte Tonpfannen oder Betonpfannen zu verwenden. Reparaturen an
vorhandener Bebauung sind von dieser Anforderung befreit.

Folgende Materialien sind grundsatzlich fur alle auf3en sichtbaren Anbauteile
nicht zulassig, ausgenommen Werbeanlagen:

- farbiger Wellkunststoff

- naturfarbenes oder metalleloxiertes Aluminium

- andere Materialien vortauschende Bauelemente

- glatte oder glasierte Keramikplatten bzw. Spaltklinker
- polierte Natursteine aller Art

- naturbelassenes Zementmaterial

Einzelantennen und Freileitungen
Freileitungen und auf3en sichtbare Radio- und Fernsehantennen sind zum
StralRenraum der Ritterstralde hin nicht zulassig.

Spezialantennen, die evtl. fir Gewerbetreibende erforderlich sind, sind nur im
strallenabgewandten Bereich zulassig.

Warenautomaten
Warenautomaten sind nur in Hauseingangen zulassig.

§ 2 Werbeanlagen

a)

Werbeanlagen sind oberhalb einer Hohe von 5,00 m Uber der Gelandehdhe
(Fensterbristung des 1. OG) nicht zulassig. Bezugshohe ist die Oberkante der
Fahrbahn der angrenzenden Erschlielungsstral3e in der Mitte vor der geplanten
Werbeanlage.




b)  Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) durfen nur in
Form von Einzelbuchstaben in einer maximal Schrifthéhe von 0,60 m und einer
Breite bis 3,00 m angebracht werden, dabei dirfen die unterliegenden Fenster-
achsen nicht Uberschritten werden. Die Anordnung muss so erfolgen, dass ein
Zusammenhang mit den Wandoffnungen deutlich wird.

C) Werbeanlagen und Hinweisschilder durfen nicht die Gliederungselemente der
Fassade uberschneiden.

d) Bewegliche, sowie laufende Werbeanlagen, sowie Lichtwerbung mit Wechsel-
schaltungen sind unzulassig. Auslegerwerbeanlagen durfen ein Mal} von
1,00 m Wandabstand und bei der Grof3e die Einzelflachen nicht Uberschreiten.

§ 3 Einfriedungen/Gartengestaltung, Dach- und Oberflachenwasser

a) Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke sind entlang der 6ffentlichen
Strallen und Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralen-
zugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der angrenzenden Erschliefungsstralde, zulassig.

b) Im Plangebiet mlssen die nicht Gberbauten Flachen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nicht zulassig.

c) Durch geeignete Malinahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser oberflachig von Privatflachen in den offentlichen Verkehrs-
raum abflie3en kann.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer eine BaumalRnahme durchfuhrt oder durchflihren
lasst, die gegen die §§ 1, 2 und 3 dieser oOrtlichen Bauvorschriften verstoft.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal} § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
bis 500.000 € geahndet werden.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen, eine Entnahme vorhandener Nistkasten und der Abriss
von Gebauden durfen nur aulerhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter und aul3erhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist im Rahmen einer qualifizierten
Okologischen Baubegleitung unmittelbar vor Malinahmenbeginn sicherzustellen, dass
Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien kdnnen bei der Stadt Hasellinne (Rathausplatz 1,

49740 HaselUnne) eingesehen werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen
Bebauungsplan Nr. 89 "Westlich der Ritterstrae", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hasellnne, den .......cccccovveeneeen...

Bldrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am ..............cccccce...
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 "Westlich der Ritterstral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 1 0 [T ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......cooovveiiiiieeieien

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am ..........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Ver-
offentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemafld gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
F= ] 0 0 ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom ................cccceeeeeeee
IS e gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt.

Haselinne, den .......ccccoeveueienni.n.

Burgermeister




Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ..............coocnee.
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom .............cccce. IS e Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Haselinne, den ......ccccovvevvvennnen.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........cccccooeiiviiieeeennnnnne als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Haselinne, den ......cccccovvevvvennn.

Blrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland istam .............................. bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 89 "Westlich der
Ritterstrae" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 89 in Kraft.

Hasellnne, den ........ccccoeeeeveeenn.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den ......ccccovvevvvennn.

Blrgermeister

Planunterlage Geschéftsnachweis
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 - 184 /2023
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 A 2

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde: Haseliinne (Stadt)

Gemarkung: Haseliinne

Flur: 16

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze nach (Stand vom 23.08.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den .......ccooevvvveeennnnennn.
(LS.
Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
Obergerichtsstrale 18, 49716 Meppen
Tel.: +495931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgin.niedersachsen.de
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