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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Haselunne diesen Bebauungsplan Nr. 4.7 "Industriegebiet Hammer Tannen,

4. Erweiterung”, der Stadt Hasellnne, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Haselliinne, den 16.08.2022

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am 14.05.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.7 "Industriegebiet Hammer Tannen,
4. Erweiterung", der Stadt Hasellinne beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 20.01.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Haseliinne, den 16.08.2022

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 30.06.2022 .
gez. Muller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 09.12.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)
1.1

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
» Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder —salons und
vergleichbare Einrichtungen,
» Einzelhandelsbetriebe
* Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) in Verbindung mit (9) BauNVO

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFF) muss mindestens 18,0 m NHN betragen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Plangebiet betragt 36,0 m NHN. Der obere Bezugspunkt
ist die Oberkante des Gebaudes / der baulichen Anlage (First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige Einzelanlagen mit
einer Grundflache von maximal 10 gm (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen) sind von der Hohen-
beschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 48,0 m NHN festgesetzt.

1.3 Gewerbelarm

Im festgesetzten GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
angegebenen Emissionskontingente L g« nach der DIN 45691 "Emissionskontingentierung" weder
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tGberschreiten.

Bezugsflache fiir die Berechnung sind die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
im festgesetzten Gewerbegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung
(Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4.7 "Industriegebiet Hammer Tannen, 4. Erweiterung"
treten im Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4.4 "Industriegebiet Hammer
Tannen", 1. Erweiterung, aul3er Kraft.

22 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1INDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- malschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

2.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Hasellinne (Rathausplatz 1,
49740 Haseluinne) eingesehen werden.

24 Grundwassernutzung
In der Nahe des Plangebietes befindet sich der Altstandort "Ehem. Firmengelande Fa. Leitex"
(EVA-Nr. 454 019 5 010 0008). Rein vorsorglich wird folgendes festgelegt:

- Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumalnahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt abzustimmen, sachverstandig zu begleiten und zu Uberwachen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig.
Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuldssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch
ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wurde, dass eine Nutzung unbedenklich ist.

25 Artenschutz

Die Fallungs- und Rodungsarbeiten sowie die Baufeldraumung dirfen nur au3erhalb der Brutzeit
der Gehodlzbriter, d.h. nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchgefihrt
werden.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Manahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen
nicht getdtet werden.

Der Verlust von potentiellen Quartieren ist durch Anbringung von mindestens 10 Fledermauskasten
(jeweils 5 Rund- und Flachkasten) im Nahbereich des Plangebietes zu kompensieren. Die Kasten
sind jahrlich zu reinigen und zu warten.

2.6 Hochwasserschutz

Die Gemal § 78 Abs. 2 WHG erteilte Ausnahmegenehmigung ersetzt nicht die wasserbehdérdliche
Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG zur Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im
Uberschwemmungsgebiet.

2.7 Kampfmittel
Vor Beginn von Bauarbeiten wird die Durchflhrung einer Luftbildauswertung empfohlen.

3 Nachrichtliche Ubernahme

31 Uberschwemmungsgebiet der Hase

@ Uberschwemmungsgebiet der "Hase". In Uberschwemmungsgebieten gelten die
Regelungen und Verbote des § 78 WHG.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom 17.02.2022 bis 21.03.2022 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Hasellinne, den 16.08.2022

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ein
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaff g 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom
Stellungnahme gegeben.

Gelegenheit zur

Haseliinne, den

Bldrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

GE Gewerbegebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

0,8 GRZ Grundflachenzahl
9,0 BMZ Baumassenzahl
OKFF2180mNHN  OKFF Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als

Hochstmald (Sockelhdhe) Gber NHN

H < 36,0 m NHN H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall Gber NHN

66 / 51 Lek Emissionskontingente (maximal zuldssiger immissions-
dB(A)/qm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf’ DIN 45691)
= Baugrenze
AR Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und
oo o o° Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Oberkante des fertigen Erdgeschossful’bodens
Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Haseliinne, den 16.08.2022

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 30.12.2022 bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 4.7 "Industriegebiet
Hammer Tannen, 4. Erweiterung", der Stadt Hasellinne, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4.7 in Kraft.
Hasellnne, den 04.01.2023

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haseliinne, den

Bldrgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach.

(Stand vom 10.03.2021)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

L.S.

Siegel

Meppen, den 19.12.2022
gez. Klene

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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