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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht GUberbaubare Grundsticksflachen

0,4 GRZ Grundflachenzanhl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)
TH=7,00m TH Traufhdhe als Héchstmal
FH=9,00m FH Firsthohe als Hochstmal
0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

E—— Baugrenze

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind (sh. Hinweis 3.3)

Ly § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe
Traufhohe
Firsthohe




1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 2017)

1.1 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
muss im Plangebiet aus Griinden des Hochwasserschutzes mind. 16,5 m Gber NN
betragen (Bemessungshochwasser HQ100 im Plangebiet 16,0 m G.NN).

Bei Gelandehdhen > 16,5 m Uber NN ist unterer Bezugspunkt die Oberkante der Fahrbahn
der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper.

Die Sockelhdéhe darf dann maximal 0,3 m uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 7,0 m Gber der Oberkante des fertigen Ful3-
bodens des Erdgeschosses (SH). Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den
Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Die maximale Firsthdhe (FH) betragt fur symmetrisch geneigte Dacher 9,0 m Uber der
Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (SH).

Fir Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt)
entspricht die maximale Gebaudehdhe der zuldssigen Traufhdhe von 7,0 m.

1.3 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte ist
hochstens eine Wohnung zulassig.

1.4 Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind zwischen Strallenbegrenzungs-
linie und stral3enseitiger Baugrenze Garagen und offene Garagen (Carports) i. S. d.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1BauNVO, soweit es sich
um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, die an 6ffentliche StralRenverkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Ful’- und Radweg" angrenzen, dirfen
die 0.g. Anlagen abweichend von Satz 1 mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur
Verkehrsflache errichtet werden.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  StraBenbaume

Innerhalb der StralRenverkehrsflachen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
der Pflanzliste je 100 gm Verkehrsflache zu pflanzen und zu erhalten. Vorhandene
Einzelbaume sind hierauf anzurechnen.

Pflanzliste
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde




2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 NBauO)

21 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel
oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgeflihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,

Zwischentone sind zulassig.
Farbton "Rot" Farbton "Braun"

3000 (Feuerrot) 8000 (Grunbraun)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)
8012 (Rotbraun)
8014 (Sepiabraun)

Farbton "Grau"

7015 (Schiefergrau)

7016 (Anthrazitgrau)
7021 (Schwarzgrau)
(

7022 (Umbragrau)

Farbton "Schwarz"

9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)

8019 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)

2.2 AuBenwandflachen

Die Aulienwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbau-
weise auszufuhren. Fiur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall
bis zu maximal 1/3 der Wandflachen zulassig. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir Putzbauweise

Fir die AuRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,

Zwischentone sind zulassig.
Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun™

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun)
8015 (Kastan.braun)
4002 (Rotviolett)

Farbton "Hellgelb” Farbton "Anthrazit"

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

Farbton "Hellgrau”

7035 (Lichtgrau)
7038 (Achatgrau)

Farbton "WeiR"

1013 (Perlweil})

1014 (Elfenbeinweil3)
1015 (Hellelfenbeinw.)
9001 (Cremeweil?)
9002 (Grauweil)
9010 (Reinweil3)




23 Oberflachenentwasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern.
Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6.1 "Westlich der Helter StraRe", 1. Anderung
treten in seinem Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplanes "Westlich der Helter Straf3e", rechtskraftig seit dem 13.05.2016, aulRer
Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Altlastenverdachtsflache

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altlastverdachtsflache (EVA-Anlagen-Nr.:
454.019.406, Bauschutt- und Hausmdullablagerungen). Eine Bebauung des gekenn-
zeichneten Bereiches ist erst nach Beseitigung der Ablagerungen unter gutachterlicher
Begleitung zulassig. Eine Entnahme und Nutzung von Grundwasser sollte nur nach
vorheriger Untersuchung und Bewertung des Grundwassers erfolgen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe oder
sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzuglich die Bodenschutz-
behorde des Landkreises zu benachrichtigen.

3.4 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel
und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. Oktober) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen
unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen. Zusatzlich sind innerhalb des Plangebietes
im zu erhaltenden Baumbestand bzw. im unmittelbaren Umfeld als vorgezogene
Kompensationsmallnahmen vor bzw. zeitgleich mit dem Eingriff mindestens drei Kunst-
horste fur die Waldohreule anzubringen. Dabei sind die in Kap. 4 des faunistischen
Fachbeitrags genannten Hinweise zu beachten.

3.5 Widmungsverfugung

Fir die noch nicht dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen wird geman § 6 Abs. 5 NStrG verfugt, dass die Widmung mit der
Verkehrsubergabe wirksam wird.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselunne diesen
Bebauungsplan Nr. 6.1 "Westlich der Helter StraRe", 1. Anderung, Ortsteil Lehrte,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie den folgenden o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hasellnne, den .......cccceveuvvenn...

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am ..........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 "Westlich der Helter StraRe", 1. Anderung,
Ortsteil Lehrte, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
=1 0 0 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hasellinne, den .......cccccoevvuvennn..

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ....oooeveeeveiiiiiieieen,

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzungam .........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung haben vom ............................ bis
........................... gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Haselinne, den .......cccccovvvvennnen.

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzungam .........................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ..........ccccccoiiiiiiiininen. DIS oo Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Haselinne, den .......cccccovvvvennnen.

Blrgermeister




Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................oeeeeeeeee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Haselinne, den .......ccccoveeeveneenn...

BlUrgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist am ............ccccccooiiiiiinnnnnes bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 6.1 "Westlich der Helter

StraRe", 1. Anderung, Ortsteil Lehrte, beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6.1, 1. Anderung in Kraft.

Hasellinne, den .......ccccceeveivenn...

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den .......ccccccevveevenn...

Burgermeister

Landkreis Emsland

Gemeinde Stadt Haselunne

Gemarkung Lehrte

Flur 3 Maldstab 1 : 1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
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AZ: L191010-4

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfistab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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und Landesvermessung Niedersachsen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

(Stand vom 18.06.2019)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Westlich der Helter StralRe*
der Stadt Haselliinne befindet sich im Ortsteil Lehrte, ca. 5 km westlich von
Hasellinne. Das Gebiet mit einer Gr63e von ca. 4,0 ha liegt sidwestlich der
Ortslage und erstreckt sich von der Helter StralRe im Osten bis zur Miuhlen-
stral3e im Westen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache mit einer Grof3e von ca.
3.400 m2 im nordwestlichen Bereich des Ursprungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Ziel der Planung

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Westlich der Helter Stral3e”, rechtskréaftig
seit dem 13.05.2016, sind die Flachen Uberwiegend als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt (s. Anlage 1). Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
soll der bisher festgesetzte Wendeplatz im nordwestlichen Bereich des Ur-
sprungsplanes aufgehoben werden und durch eine Umlegung der StraRenver-
kehrsflache eine RingerschlielRung entstehen. Dadurch soll die ErschlieRungs-
situation im Plangebiet gedndert bzw. an den Bedarf angepasst werden.

Buro fur Stadtplanung (BP06.1-1Ae_Begr) 03.06.2019
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Eine Bebauung des Plangebietes bzw. die Erschlie3ung ist in diesem Bereich
bisher nicht erfolgt, sodass die Anderung problemlos durchgefiihrt werden
kann.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung (BauGB 2007) wurde der § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung“ eingefihrt.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von:
a) weniger als 20.000 m2
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch tuberschlagige Prifung
die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grandet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reichs befindliche Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache im nordwestlichen Bereich
des urspriinglichen Bebauungsplanes mit einer Gréf3e von ca. 3.400 m2. Mit
der vorliegenden Planung wird lediglich durch die geringflgige Erweiterung der
Verkehrsflachen bzw. die Umlegung der inneren Erschlie3ungsstral3e im zent-
ralen Bereich die ErschlieBungssituation im Plangebiet geandert.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m2 wird im vorliegenden Fall
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und damit einer zulassigen
Grundflache von ca. 1.300 m2 deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemalR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. ohne Umwelt-
prufung, gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm / Flachennutzungsplan

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, oder die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes werden durch die vorliegende geringfiigige Anderung der
ErschlieBungssituation nicht berthrt.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im nordwestlichen Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Westlich der Helter Stral3e”. Die Flache ist bisher
unbebaut. Die Bauflache im qualifizierten urspriinglichen Bebauungsplan
(rechtskraftig seit dem 13.05.2016) sind als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt (s. Anlage 1).

Ostlich des Plangebietes schlie3t sich an der Helter StraRe eine Bauzeile mit
Wohngebauden an. Diese sind Bestandteil einer Abrundungssatzung geman
§ 34 BauGB, rechtskraftig seit dem 30.04.2001. Die Freiflachen der hier vor-
handenen Wohngrundstiicke werden gartnerisch genutzt. Westlich des Plan-
gebietes verlauft die Mihlenstral3e.

25 Immissionssituation

Ob Beeintrachtigungen im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von poten-
ziell stérenden Anlagen ausgehen konnten, in erheblichem Mal3e auf das
Plangebiet einwirken, ist im urspringlichen Bebauungsplan geklart. Es wurde
festgestellt, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch potenziell st6-
rende Anlagen im Plangebiet zu erwarten sind. Hinsichtlich der auf das Plan-
gebiet mdglichen einwirkenden Immissionen ergeben sich aufgrund der vorlie-
genden Planung keine Anderungen. Erhebliche Auswirkungen auRerhalb des
Plangebietes ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planung ebenfalls nicht.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Verkehrsflachen

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird ein im Ursprungsplan fest-
gesetzter Wendeplatz aufgehoben und teilweise in die angrenzend festgesetz-
ten Wohngebietsflachen einbezogen. Die StralRenverkehrsflache wird im Be-
reich des Plangebietes verlangert, wodurch eine Ringerschliel3ung entsteht.
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Dadurch wird sowohl die verkehrliche ErschlieBung, als auch die Bebaubarkeit
der Wohnbaugrundstiicke an den Bedarf angepasst.

3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen von 3 m Tie-
fe zu den inneren ErschlielungsstralRen werden an die mit der vorliegenden
Planung geanderte ErschlielRung angepasst.

3.3 Artund Mal der baulichen Nutzung

Die fUr das allgemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und
zum Malf3 der baulichen Nutzung, sowie zur Bauweise, werden aus dem Ur-
sprungsplan dbernommen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (geméaR § 84 NBauO)

Die fur das allgemeine Wohngebiet festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zur
Dach- und Fassadengestaltung und zur Oberflachenentwasserung werden aus
dem Ursprungsplan Gbernommen.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Im Ursprungsplan wurde festgesetzt, dass innerhalb der StralBenverkehrsfla-
che mindestens ein hochstammiger Laubbaum je 100 m? Verkehrsflache zu

pflanzen und zu erhalten ist. Diese Festsetzung wird fur die vorliegende Be-

bauungsplanédnderung tibernommen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung werden lediglich als Stral3enverkehrsflache fest-
gesetzte Bereiche geringfigig erweitert bzw. teilweise umgelegt. Durch diese
nur geringfiigige Umverteilung der Flachenfestsetzungen ergeben sich keine
maRgeblichen Anderungen zum Ursprungsplan.

Die Grundflachenzahl wie auch die Ubrigen Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung bleiben unveréandert, sodass die Nutzungsmaglichkeiten im
Plangebiet weiterhin denen der angrenzenden Flachen entsprechen.

Auswirkungen auf bestehende Nutzungen ergeben sich daher nicht.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits als Wohngebiet bzw. StraRenverkehrsfla-
che festgesetzten Siedlungsbereich dar. Die Flachen sind noch unbebaut. Be-
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sonders geschutzte oder schiitzenswerte Biotope oder Arten sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Nach 8 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grol3e
der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache im nordwestlichen Bereich
des Ursprungsplanes mit einer Grof3e von ca. 3.400 m2. Die zulassige Grund-
flache betragt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ca. 1.300 m2. Die Vo-
raussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit ge-
geben. Zusatzliche Eingriffe sind somit nicht auszugleichen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben
dem Bebauungsplan.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel sicher ausschlie-
Ben zu kdnnen wurde im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzt, dass ei-
ne Beseitigung von Gehdlzen ausschliel3lich aul3erhalb der Brutzeit der Vogel
und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom

1. Méarz bis zum 31. Oktober) erfolgen darf. Alternativ ist das Nichtvorhanden-
sein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprtfen. Dieser Hin-
weis wird auch fir das vorliegende Anderungsgebiet ibernommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlielRung

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurden zur Erschlielung
der Bauflachen innere Erschlie3ungsstral3en festgesetzt, welche im Osten in
die Helter Strafl3e einminden. Die Helter Stral3e ist im weiteren Verlauf sudlich
von Lehrte als Kreisstral3e (K 223) klassifiziert. Ein Anschluss des Plangebie-
tes an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist somit wie bisher sicher-
gestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Fragen der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurden im ursprtinglichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwésserung erfolgt gegentiber der
bisherigen Planung keine wesentliche Verdnderung. Es wird lediglich die Stra-
Renverkehrsflache geringfigig erweitert, bzw. geadndert, um die Erschlie-
Bungssituation der dort angrenzenden Wohnbaugrundstiicke an den Bedarf
anzupassen.
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6 Hinweise
Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes befindet sich eine archaologische Fundstreuung
(Einzelgrabkultur). Weitere Bodenfunde wurden an dieser Stelle sowie im bri-
gen Planbereich bislang nicht entdeckt, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archédologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).”

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1. 2016 neu
gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hbéhere energetische Anforderungen
erfiillen missen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung,
die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, an-
zuwenden.

Altlastenverdachtsflache

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altlastverdachtsflache (EVA-
Anlagen-Nr.: 454.019.406, Bauschutt- und Hausmiullablagerungen). Eine Be-
bauung des gekennzeichneten Bereiches ist erst nach Beseitigung der Abla-
gerungen unter gutachterlicher Begleitung zulassig. Die Altablagerungen in
diesem Bereich wurden unter Begleitung der Abfall- und Bodenschutzbehoérde
(Landkreis Emsland) abgetragen und entsorgt. Eine Entnahme und Nutzung
von Grundwasser sollte nur nach vorheriger Untersuchung und Bewertung des
Grundwassers erfolgen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf umweltgefahrdende
Stoffe oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich
die Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemanl § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der
dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom ............ bis ............ offentlich im Rathaus der Stadt Hasellinne
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

Hasellinne, den

Blrgermeister

Anlagen

1. Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Westlich der Helter Stral3e”
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